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THUYET MINH TOM TAT
Do an quy hoach chung thi tran Dau Tiéng dén nam 2040

1. Vi tri, quy mé pham vi va ranh gidi 1ap quy hoach
- Pham vi 14p quy hoach chung theo dia gi6i hanh chinh thi trdn Dau Tiéng.

- Quy mo dién tich 13p quy hoach: Trén téng dién tich ty nhién thi trAn DAu
Tiéng 1a 2.632,54 ha.

- Ranh gidi 1ap quy hoach tr cdn nhu sau:

+ Phia Bac: Giap x4 Pinh Hiép va Dinh Thanh;

+ Phia Nam: Giap xa Thanh An;

+ Phia Pong: Giap xa Dinh Hiép;

+ Phia Tay: Giap huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh qua song Sai Gon.

2. Tinh chat

~ Thi tran Dau Tiéng 14 trung tdm hanh chinh - kinh té - x4 hdi cua huyén Dau
Tiéng, dinh hudéng 1a do thiNdjch vu ven vséng Sai Gon voi cac loai hinh dich vu da
dang phuc vu cho do thi, ho trg phat trién cong nghiép va dich vu du lich két hop
v61 phat trién nong nghiép do thi.

3. Cac giai doan nang cap do thi:

- (}iai doan tir nay dén nam 2025: Hoan thién céc tiéu chi dé cong nhan thi tran
Dau Tiéng dat do thi loai IV.

- Giai doan nam 2026-2040: Xay dung va nang cao cac tiéu chi phat trién bén
viing va hu’éng’ dén do thi hiér} dai, van minh, sach dep, than thién v&i moi truong
va nang cao chat lugng cudc song ctia nhan dan.

4. Dy bao quy md dan so

- Pén nam 2030 khoang 52.000 — 62.000 nguoi.

- Pén nam 2040 khoang 65.000 - 70.000 ngudi.

5. Cac chi ti¢u kinh té - k§ thuit chii yéu

5.1. Dét dan dyng

Theo QCVN 01:2021/BXD - Bang 2.1. Chi tiéu dat dan dung binh quén toan
do thi: Chi tiéu dat dan dung 12‘1,50 — 80 m?*/ngudi; dién tich dat dan dung can c6 dén
nam 2030 1a 260 - 496 ha va dén nam 2040 1a 325 - 560 ha.

- Pét cong trinh dich vu - cong cong:

+ Gido duc: Quy mo dat truong mam non dén nam 2030 > 3,36ha (04 truong)
vandm 2040 > 4,2ha (05 truong); Quy mé dit trudng tiéu hoc dén nam 2030 > 4,0ha
(04 truong) va nam 2040 > 5,0ha (05 truong); Quy mo dat truong trung hoc co so
dén nam 2030 va nam 2040 > 4,0ha (02 truong); Quy mo dat truong trung hoc phd
thong dén nam 2030 va nam 2040 > 2,0ha (01 truong); Quy mé dat Trung tim Gido
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duc nghé nghiép — Giao duc thuong xuyén > 2,0ha (01 cong trinh).

+Y té& Quy mo dat y té nam 2030 > 5,5 ha (quy md 550 giuong, 02 cong trinh)
va nam 2040 > 7,0 ha (quy mo 700 giwong, 02 cong trinh); Quy mé dat Tram y t€ >
0,5ha (01 tram); Quy mo dat Phong kham da khoa tu nhan > 1,0ha (01 cong trinh).

+ Vin hoa — Thé dyc thé thao: Quy mé dat Trung tdm Vin hoa — Thé duc thé
thao > 3,0ha (01 cong trinh); Quy md dat Trung tdm hoi nghj trién 1dm > 2,0ha (01
cong trinh); Quy mé dat Nha thiéu nhi > 1,5ha (01 cong trinh); Quy mo d4t Trung
tam van hoa lao dong > 1,5ha (01 cong trinh); Quy md dat Thu vién > 1,0ha (01
cong trinh); Quy md dat Rap xiéc > 1,0ha (01 cong trinh); Quy mé dat Rap chiéu
phim > 0,5ha (01 cong trinh); Quy mé6 dit Quang trudng trung tim d6 thi > 5,0ha
(01 cong trinh).

+ Thuong mai: Quy mo dat chg > 1,0ha (01 cong trinh); Quy mé dét siéu thi >
1,0 ha (01 cong trinh).

- it &: Dién tich san nha & binh quan dén nam 2030 > 43 m2san/ nguoi; Dién
tich dat nha & xa hoi can bo tri dén nam 2040 > 5,0ha.

- Pét cay xanh do thi: Chi tiéu dét cay xanh su dung cong cong binh quan dau
nguoi > 10m2{ngu(‘)i; Tong quy moé dat cay xanh str dung cong cong dén nam 2030
> 62,0ha va dén nam 2040 > 70,0ha.

5.2. Ha tang k¥ thuat:

- Giao thong: Ty 1¢ dat giao thong (khong bao gom giao thong tinh) so vdi dat
xay dung do6 thi (tinh dén duong khu vuc): > 13%; Méat d§ duong giao thong do thi
(tinh dén duong khu vuc): 6,5 — 8,0 km/km?; Dién tich dat giao thong binh quan dau
nguoi > 9 m?/nguoi.

- Cép dién: Cap dién sinh hoat: 350 Winguot; Cép dién cong trinh cong cong:
30% phu tai dién sinh hoat; Ty 1¢ duong pho chinh dugce chiéu sang: >90%.

- Céap nudc: Cap nudce sinh hoat: >120 lit/ngudi/ngay.dém (tuy theo nhu cﬁ’u
cap nudce hién hitu cua khu vuc); Ty 1€ cap nude sach, hop vé sinh: 90-100% déan so;
Nudc cap cho cong trinh cong cong, dich vu: >10% lugng nude sinh hoat; Nudc
tudi cay, ria duong: > 8% lugng nudce sinh hoat.

- Thoat nudc ban va vé sinh d6 thi: Chi tiéu thoat nudc thai sinh hoat: >100%
lugng nudc cap sinh hoat; Chi tiéu thoat nudc thai ~cong nghi¢p: 100% lugng nudce
cap cong nghi¢p; Chi tiu xur ly d6i voi chat thai ran: 1,0 kg/ngudi-ngay; Ty 1é thu
gom chét thai ran >70%; Nha tang 1&: 1 co s6.

- Ha t?mg ky thuat vién thong thu dong: Ty 1€ thué bao bang rong ¢d dinh ho
gia dinh: 100%; Ty 1€ phu song bang rong di dong: 100% dia ban dan cu tap trung.

6. Pinh huéng to chirc khong gian d6 thi, dy kién ranh giéi hanh chinh ni
thi, ngoai thi

6.1. Huéng phat trién d6 thi

Hudng phat trién cua do thi dugc xac dinh tr trung tam phat trién chu yéu vé
phia Pong ctia xa. Phat trién theo cac truc do thi chinh 1a BDT.750 va BDH.736. Hinh
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th;‘mh khu do thi trung tam mdi doc DH.736 (truc dong luc phat trién mai cua thi
tran).

6.2. Binh hudng phan khu do thi

C6 04 phan khu do6 thi:

a. Phan khu 1: Khu trung tdm hanh chinh — dich vu phia Tay

-,Dién tich: 650,44 ha (trong do di,én ,tich dat xay dung @6 thi 1a 592,79 ha, di¢n
tich dat khac 57,65 ha). Quy mo dan s6 dén nam 2040 khoang 38.000 nguoi.

- Vitri: Nam tai khu vuc trung tam thi tran hién hitu, phia TAy sudi P4 va sudi
Cat, gobm dia gidi hanh chinh khu pho 1, 2, 3, 4A, 4B.

- Chirc nang: La trung tadm d6 thi hién hiru phat trién ven cac truc giao thong
dong luc. Bao gom hé théng trung tim hanh chinh — chinh tri huyén ly, trung tam
thuong mai — dich vu, trung tdm van hoa — gido duc — y té ctia huyén Dau Tiéng.

b. Phan khu 2: Khu dich vu méi phia Pong Bic

-’Dién tich: 450,17 ha (trong do diép ti,ch dat xay dung d06 thi l1a 302,04 ha, dién
tich dat khac 148,13 ha). Quy mo dan s6 dén ndm 2040 khoang 25.400 nguoi.

- Vi tri : Nim tai k,hu vuc phia Pong subi P4, thudc dia 2161 hanh chinh khu phé
5 va mgt phan khu pho 7;

- Chirc nang: La trung tdm d6 thi moi phat trién theo truc dong luc Bic Nam
moi (DH.736). Bao gém trung tam hanh chinh thi tran, trung tdm thuong mai — dich
vu, gido duc - van hoda - y t€ mdi cua thi tran.

c. Phan khu 3: Khu dich vy phia Bong

—’Dién tich: 583,24 ha (trong do diép ti’ch dat xay dung do6 thi la 248,05 ha, di¢n
tich dat khac 335,19 ha). Quy mo dan s6 dén nam 2040 khodng 5.400 nguoi.

- Vi tri: Nam tai khu vuc phia Dong sudi Cat va phia Béc duong DT.749F (Tao
lyc Binh Duong — Tay Ninh), thugc dia gioi hanh chinh khu pho 7 va mot phan khu
pho 6;

- th'rc nang: La trung tam dich vu moi nam tai ctra ngo phia Pong cua thi tran,
phat trién trén co sé tan dung canh quan sinh thai cua suoi Cat cung voi khu trung
tam dich vu méi cua huyén.

d. Phan khu 4: Khu dich vu - ndng nghiép phia Nam

—’Dién tich: 948,68 ha (trong do diép ti’ch dat xay dung do thi 1a 374,26 ha, dién
tich dat khac 574,42 ha). Quy mé dan s6 dén nam 2040 khoang 1.200 nguoi.

- Vi tri: Nam tai khu vuc doc subi Dura, phia Nam duong DT.749F (Tao luc
Binh Duong — T4y Ninh), thudc dia giéi hanh chinh khu pho 6;

- Chirc nang: La khu vyc duy trir phat trién d6 thi va phat trién du lich sinh thai
két hop véi nong nghiép.

7. Co ciu sir dung dit theo cac chirc ning



Giai doan dén niam 2040

STT Loai dat Di¢n tich | Ty 1§ Chi ti¢u
(ha) (%) (m?/nguoi)
A | PAT XAY DUNG PO THI 1.594,56 | 100,00 398,64
| Dat dan dung (16i trung tim) 479,98 30,10 80,00
1 | Dt nhém nha & 210,35 13,19
2 Dét hdn hop nhém nha ¢ va dich vu 84,32 5,29
3 Pit gido duc 14,42 0,90 2,40
3.1 Trieong trung hoc phé thong 2,86 0,18
3.2 Truong trung hoc co so 5,33 0,33
3.3 | Truong tiéu hoc 4,30 0,27
3.4 Truong mam non 1,93 0,12
4 Dit dich vu - cong cong khac 31,26 1,96 521
41 | ve 1,79 0,11
4.2 | Vén héa, thé duc thé thao 6,28 0,39
4.3 Thuwong mai dich vu 23,19 1,45
5 Dit co quan, tru s¢ cip d6 thi 2,33 0,15
6 Pit ciy xanh sir dung cong cong 47,06 2,95 7,84
7 Dit giao thong do thi 78,97 4,95 13,16
8 Dit ha tang k¥ thuat khac cip do thi 11,27 0,71
| Dit ngoai dan dung 1.114,58 69,90
1 Pit lang x6m 249,77 15,66
2 Dit gido duc ngoai 1i trung tam 3,94 0,25
2.1 Truwong trung hoc phé théng 0,00 -
2.2 Truong trung hoc co so 0,00 -
2.3 Truong tiéu hoc 2,25 0,14
2.4 Truong mam non 1,69 0,11
3 Dit dich vu - cong cong khac ngoai 16i trung tam 5,594 0,35
31 |ve 0,00 -
3.2 | Van hoa, thé duc thé thao 0,41 0,03
3.3 Thuong mai dich vu 5,13 0,32
4 Dit co quan, try s& cap do6 thi ngoai 15 trung tam 0,00 -
5 gi‘; cay xanh str dung cong cong ngoai 161 trung 31.85 2.00
6 Dit giao thong d6 thi ngoai 161 trung tdm 86,74 5,44
7 ES; ;12; ;re:lng k¥ thuat khac cap do thi ngoai 161 1,95 0,12
8 Dit san xuat cong nghiép, kho tang 0,00 -
9 Dat trung tdm gido duc, dao tao, nghién ctru 6,02 0,38
10 | Dt co quan, try so ngoai do thi 7,95 0,50
11 | Pétdich vy, du lich 258,87 16,23
12 Dit trung tam y té 12,79 0,80
13 | Dt trung tAm vin hoa, thé duc thé thao 26,66 1,67
14 | it ciy xanh st dung han ché 164,95 10,34
15 | it ciy xanh chuyén dung 40,87 2,56




16 | Dt di tich, ton gido 7,00 0,44
17 DAt an ninh 9,81 0,62
18 | it qubc phong 0,61 0,04
19 | Dt giao thong ddi ngoai 187,31 11,75
20 | Dat ha ting k¥ thuat khac 11,95 0,75
B | PAT KHAC 1.037,98
1 Dit san xuét néng nghiép 938,74
2 Pit ho, ao, dam 29,77
3 bit song, sudi, kénh, rach 69,47
C | TONG CONG 2.632,54
D DAN SO 70.000
1 Dén s6 dat nhom nha & 40.000
2 Dan s6 dat hon hop nhom nha ¢ va dich vu 20.000
3 Dan s6 dt lang xom 10.000

DAN SO LOI TRUNG TAM 67.000

DAN SO NGOAI LOI TRUNG TAM 3.000

8. Pham vi, quy md, dinh huwéng phat trién cac khu chirc niing ciia dé thi

8.1. Khu hanh chinh

Khu hanh chinh cap huyén hién hitu bao gom UBND huyén va cac cong trinh
co quan, tru s¢ cap huyén l1a khu vuc dinh huéng chinh trang, cai tao.

Khu hanh chinh cép do thi bao gé)m UBND thj trén, tru s& cong an, tru s& Ban
chi huy quan sy dugc dinh huong xay dung méi hoan toan ¢ vi tri moi phia Dong
thudc phan khu do thi so6 02.

8.2. Khu cong cong

Cac cong trinh cong cong cap huyén hién hiru dugc dinh hudéng chinh trang,
cai tao.

Céc cong trinh céng cong cap thi trén nhu cong trinh y té, van hoa dugc dinh
huéng xay moi trong phan khu d6 thi s6 02, gop phan hinh thanh trung tdm do thi
moi cho thi tran. Céc cong trinh gido duc duoc bé tri méi chu yéu ¢ phan khu db thi
s6 02, 86 03 va khu vyc phia Ty Nam ctia phan khu do thi s6 01.

Cac cong trinh cong cong dugc dinh hudong bao t6n 1a cac cong trinh ton gido
tin ngudng, di tich lich sir phan bo rai rac trong do thi.

8.3. Khu cong vién cay xanh

Cap nhat vi tri cong vién vin hoa — thé duc thé thao cip huyén quy mo 114 ha.

B4 tri cong vién cdy xanh doc song Sai Gon, sudi Cat, sudi D4, sudi Sam, sudi
Drtra. Doc theo hanh lang s6ng sudi b6 tri hanh lang bao vé mat nude trong do hanh
lang suo61 rdng Sm, hanh lang song Sai Gon rong 20m.

8.4. Khu thuong mai dich vu

Cac c{)ng trinh thuong mai dich vu hién hiru gém cho va cac truc thuong mai
hién htru gom duong Hung Vuong, Poc Lap, Tu Do la céc khu dich vu thuong mai




duoc dinh hudng chinh trang, cai tao.

Qéc cong trinh thuong mai dich vu méi duoc bd tri trén cac truc thuong m;,li
moi gom duong DH.736, duong Nguyén Binh Khiém, la cac truc duong phat trién
hon hop & két hop thuong mai dich vu.

Khu vuc dich vy du lich méi !2‘1 khu vuc ven song Sai Gon va ven subi Cat thudc
khu pho 01, khu pho 4A, khu ph6 06 va khu vyc néng nghiép két hop du lich ven
suoi Dura.

8.5. Khu &

Khu vyc cai tao chinh trang tap trung chil yéu & phan khu do thi s6 01 & khu
vuc phia Tay suoi Da.

Khu phat trién méi bao gdm 07 khu vuc phat trlen do thi tap trung & phan khu
d6 thi s6 2, s6 3 va khu vuc ven song Sai Gon, bao gdm:

- Khu trung tam thuong mai — dich vu - khu dan cu thi trAn Dau Tiéng.

- Khu tai dinh cu va khu dan cu khu pho 4B.

- Khu d6 thi méi phia Tay thi tran Dau Tiéng.

- Khu d6 thi mdi phia Tay Bac thi tran Dau Tiéng.

- Khu d6 thi phia Pong thi tran Dau Tiéng.

- Khu trung tAm thuong mai — dich vu - dan cu phia Béc thi trin Dau Tiéng.
- Khu d6 thi ven song Sai Gon phia Ty Nam thi tran Dau Tiéng.

BO tri dat nha & x4 hoi quy mo khoang 2,5 ha trong Khu trung tdm thuong mai
—dich vy - dan cu phia Bac va khoang 2,5 ha trong Khu d6 thi moi phia Tay Bac thi
tran Dau Tiéng.

Khu du trir phat trién bao gdm cac khu vire ven séng Sai Gon, ven sudi P4, khu
vuc tu duong Doc Lap to1 duong Ngo Quyén, khu vuc doc dudng Bau Sen, 1a cac
khu vuc phat trién nha & mat do thap.

8.6. Khu san xuat nong nghiép

Khu vuc san xuat nong nghiép tap trung chii yéu & khu vuc phia Nam subi Cat
va phia BPong sudi Sam.

9. Pinh hwéng phat trién cac khu trung tim
9.1. Trung tam hanh chinh

Trung tdm hanh chinh huyén ly: Gitr nguy€n vi tri hién nay tai khu vuc phia
Tay Bac thi tran trén duong Hung Vuong.

Trung tim hanh chinh thi trin gom Uy ban nhéan dan, try s& Cong an, tru s
Ban chi huy quan sy dugc bo tri méi tai duong PH.736, khu pho 5.

9.2. Trung tam thuong mai, dich vu

- Tap trung vao phat trién cac loai hinh sau: trung tAm thuong mai dich vu, cong
trinh dich vu da nang, dich vu van tai, dich vu luu tra, khu du lich.
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- Cac cong trinh thuong mai bao gém: 02 cho hién hitu, 01 siéu thi, 01 chg dau
mbi va cong trinh thuong mai dich vu trong cac du an quy hoach chi tiét. Cac truc
thuong mai dich vu bao gdm: duong Nguyén Binh Khiém, Hung Vuong, Ty Do,
Doc Lap, CMTS.

-Bd tri cac cong trinh dich vu da nang gbém 01 rap chiéu phim, 01 trung tim
hoi nghi trién 1am.

- Dich vu van tai: déy manh phat trién doc céc truc duong van tai hang hoa gém
duong Qudc 16 56B, duong DT.749F.

- Dich vu luu tra: Kéu goi dau tu cac loai hinh khach san, khu luu tri két hop
v6i khu du lich ¢6 quy mo 16n.

- Khu du lich: Kéu goi dau tu cac khu du lich & khu vue ven song Sai Gon.

9.3. Trung tam cOng cdng, cong vién cay xanh va khong gian mé

a. Vin hoa, thé duc thé thao

- Pbi v6i hé théng cac cong trinh van héa hién hitu tiép tuc dau tu nang cap va
hoan thién.

- Bo tri mo1 01 Cong trinh biéu dién da ning, 01 Trung tim Vian hoa —’Thé duc
thé thao gan vai tuyén duong PH.736. Cac Nha van héa khu pho dugc bd tri méi
hoac mé rong dam bao dién tich 0,2 ha/nha van hoa.

b. Y té

Pén nam 2030, nang cép, cai tao Bénh vién da khoa cao su Dau Tiéng tur 142
giuong 1én 250 givong voi dién tich 2,72ha trong d6 uu tién phat trién cac dich vu
cham séc suc khoe cao cap; mo rong, nang cap Trung tam Y t€ Huyén tir 130 giuong
1én 250-300 giwong va 450 givong vao nam 2040 véi dién tich 10,07ha.

Xay dung moi1 Tram y té thi trin canh UBND thi trin moi; ) sung 01 Phong
kham da khoa tu nhan tai duong DH.736.

9.4. Trung tim nghién ctru, ddo tao, gido duc va day nghé

- Hinh tha‘mh Khu nghién ctru, dao tao — dich vu gido duc tai phia Pong thi tran,
nam trén tuyén duong DH.719ND va DT.749F voi quy mo khoang 47ha (trén dia
ban thi tran Dau Tiéng va xa DPinh Hié¢p).

- Gitr nguyén Trung tam Gido duc nghé nghiép — Giao duc thuong xuyén huyén

Diu Tleng tai Khu trung tdm hanh chinh huyén. B6 tri dat Trung tdm day nghé huyén
Dau Tiéng tai Khu phd 7.

-Ngoai 01 trudng trung hoc phd thong, 01 trudng trung hoc co sd, 02 truong
ti€u hoc, 01 truong mam non hién hitu thi can bo tri thém 02 truong trung hoc co sd,
03 truong tiéu hoc, 04 trrong mam non.

10. Cac quy dinh vé khong gian, kién tric, cinh quan dé thi

10.1. T6 chirc khong gian, kién trac canh quan cho cac khu chirc niang cta d6
thi



a. Khu hanh chinh

Cac cong trinh tru s¢ co quan cua do thi hién hiru khi dugc chinh trang, cai tao
can wu tién thiét ké hop khéi lién co quan, ning tang (t6i da 06 ting), danh dién tich
cho cay xanh, canh quan, c6 thiét ké vi khi hau, tiét kiém nang lugng, hai hoa véi
canh quan chung.

b. Khu cong cdng

Hinh thire kién trac pht hop v6i cong ning, wu tién sir dung vt liéu dia phuong,
phu hop véi khi hau, wu tién cho khong gian mé va cay xanh.

c. Khu &

- Nha ¢ xay dung trén cac tuyén phd chinh tbi da 06 témg, dam bao tuan thu quy
dinh vé chi gio1 xdy dung, dudng do, thong nhét vé chiéu cao tang, vat liéu hoan
thién, mau sac va quy dinh vé my quan cua kién trac dudng phd.

~ -Nhao thap ta}ng cao t6i da 03 tang, mat do xay dung tdi da 40%, khuyén khich
kién truc truyén thong két hop véi hién dai.

d. Khu du lich

Tb chirc khong gian, canh quan kién trac tan dung bd séng Sai Gon va dia hinh
ven song tu nhién. Tan dung diéu kién khi hau, moi trudong, vat liéu dia phuong,
nang lugng sach; st dung vat lidu k¥ thuat méi, hinh thuc kién tric da dang, mat do
xay dung thap, hai hoa v&i canh quan thién nhién.

10.2. T6 chue khong gian truc khong gian chinh

- Truc chinh do6 thi va tryc thuong mai dich vu: gé)m truc DT.744 (20 thang 0~8,
bdc Lap, Tu Do, Thong Nhat), Hung Vuong, truc DT.750 (13 thang 03, Nguyén
Binh Khiém), truc PH.736.

- Truc duong thuong mai dich vu két hop khong gian cong cong: gom truc Pai
16 Bong Tay, dai 16 Biac Nam va duong Dong Tay sb 4.

- Truc duong ven séng Sai Gon: Két hop hai hoa gitta dudng giao théng va
cong vién cay xanh ven song.

10.3. Quy hoach khu vuc dy kién dugc x4y dung cong trinh ngam

Viéc xay dung cong trinh ngdm d6 thi phai tun thu theo khoan 5, Piéu 3, Nghi
dinh 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé quan ly khong gian xay
dung ngam do thi.

- Vi tri: Khu vuc dugc phép xay dung cong trinh ngdm: Khu vyc phat trién do
thi méi, khu vuc cong trinh giao thong va ha tang k¥ thuat, cac khu vuc cong cong
va khu vuc hdn hop trong cac khu vyc hién hitu, cai tao chinh trang. Khu vuc han
ché xay dung cong trinh ngam: Khu vuc c6 cong trinh di tich lich su, van hoa; khu
vue ven song, sudi; Cac khu vuc xung quanh khu vire an ninh, qudc phong (theo quy
chuan, tiéu chuan hién hanh).

- Quy md xay dung cong trinh ngam:
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+ Déi voi cong trinh kién triic: Cong trinh hon hop, cong trinh cong cong, dich
vu cip do thi c6 tang cao xay dung tu 10 dén 20 tang duoc phép xay dung ngam tdi
da 01 ting dam bao theo Quy chudn, tiéu chuan hién hanh.

+Dbi véi cong trinh ha ting ky thuat: duoc ngdm hoa theo QCVN
07:2023/BXD va ti€u chuan nganh.

11. Pinh huéng phat trién hé théng ha ting k¥ thuit dé thi
11.1. Binh hudng phat trién hé thdng giao thong

a. Giao thong vung:

- Giao thong dudng bd: Tuyén duong Qubc 16 56B mé méi doan di qua thi
tran Dau Tiéng voi 10 gioi 42,0m.

- Puodng thay: Pay manh khai thac tuyén duong thay noi dia trén song Sai
Gon v6i 1 bén hang hoa Thién An, 2 bén hanh khach: bén Dau Tiéng va bén Bau
Sen.

b. Giao thong duong tinh:

- Truc doc Bic Nam gom co: tuyen duong DT.744 doan qua khu vuc voi tén
l1a duong Boc Lap, Tu Do, Thong Nhat, Hung Vuong, duoc nang cap, cai tao 16 gioi
tuyén tir 22,0m — 42,0m.

- Truc ngang Pong Tay gom c6: tuyén PT.750 doan qua khu vuc voi cac
doan 1a duong 13/3, dudng Nguyén Binh Khiém duoc nang cép, caitao 10 gidi tuyén
tr 22,0m — 42,0m; tuyén DT.749F két ndi véi tinh Tay Ninh, mé mo1 doan qua khu
vuce voi 10 gidgn 62,0m.

c. Giao thong ving huyén: Céc tuyén dudng giao thong huyén gém 8 tuyén
duong: duong PH.701 10 gidi 32,0m; duong DH.702, DH.702ND 16 gidi 25,0m —
38,0m; duong BDH.703, PH.703ND 16 gi6i 30,0m - 40,0m; duong DH.708 10 gioi
32,0m; duong BDH.719ND 16 gioi 32,0m; duong PH.728 16 gidi 19,0m — 42,0m;
duong DH.736 10 gidi 42,0m; duong Ven song Sai Gon 16 gidi 32,0m.

d. Giao thong khu vyc gdm c6: Cac dudng chinh khu vuc gom 13 tuyén c6 10
gi6i tir 17,0-40,0m; duong khu vuc gom 21 tuyén ¢6 16 gidi tir 16,0-40,0m; duong
phéan khu vyc ¢6 16 gioi tur 13,0-32,0m.

(Dinh kem Phy luc. Bang thong ké giao théng)

e. H¢ thong cau nut giao thong:

- H¢ thong cau 02 cau hién hiru vugt song Sai Gon dam bao két n6i cac khu
vuc 1an can gdm cau Tau trén duong PT.750 cai tao nang cip tinh khong cau, cau
Binh Tay duong DT.749F.

- Hé théng cac nat giao thong:

+ Puong DT.750 b tri 01 nut giao véi dudng DH.719 1a nut giao truc théng
bang hinh thirc cau vuot.

+ Puong DT.749F b6 tri 01 nit giao v6i duong PH.719ND 1a nit giao truc
thong bang hinh thirc ciu vuot.

f. Bén bai:

- BO tri bén xe Dau Tiéng két hop tram ding quy mé 3,17ha trén dudng
DH.702 ND dat tiéu chuén loai 4.

- BO tri méi 09 bai dd xe cong cong phan bd déu ¢ cac phan khu do thi dé
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dam bao nhu cau dd xe cta khu vuc.

g. Giao thong cong cong:

- Tuyén dudng sit d6 thi: Khu vuc c6 1 tuyén dudng sit do thi di qua 1a tuyén
duong sit do thi sé 7 Bén Cat — Dau Tiéng.

- Mang lu6i xe buyt: Hoan thién mang luéi xe buyt thuong véi 08 tuyén xe
(04 tuyén xe buyt hién hitu va 04 tuyén xe buyt md méi), phat trién cac tuyén buyt
nhanh trén mot sd truc duong chinh nhu DT.750, PT.744 va DT.749F.

11.2. Pinh huéng chuén bi k¥ thuat va hé thdng thoat nudc mua
a. Cao d6 nén

- Tuan thu theo dd an Quy hoach chung huyén Dau Tleng xéac dinh cot cao do
xay dung cho thi trin Dau Tiéng Hxd > 3,0m dé d¢am bao chdng ngap lut cho céac
khu vuc thap ven song Sai Gon.

- Khu trung tdm, phia Bic va phia Pong Nam khu vyc: 13 khu vuc chiém dién
tich 16n, dia hinh tuong doi cao va bang phang, cao hon cao do ngap lut. Cu thé:

+ Khu vyuc d6 thi hién hiru cai tao, chinh trang: Gifr nguyén cao d6 nén hién
trang.

+ Khu vuc quy hoach méi: Bé xuét cao d6 mang luéi duong phu hop véi diéu
kién dia hinh; quy hoach cao dd nén chu yéu bam theo dia hinh tu nhién, san lap cuc
bo dé dam bao thoat nudc.

- Khu vuc phia Tay giap song Sai Gon: 1a cac khu vuc chiém dién tich nho giap
song Sai Gon, dia hinh twong doi thap bi anh hudéng khi triéu cuong két hgp mua
l6m va x4 1t ho Dau Tiéng. Pau tu xay dung tuyén duong voi cao do to1 thieu Htim
duong >3,0m. Quy hoach cao do khu vuc dam bao:

+ Pdi voi cac cong trinh xdy dung: cao do nén trong pham vi timg cong trinh
s€ dugc ton cao nén vai chiéu cao khong ché toi thiéu Hmin tir 3,0m~3,2m.

+ Pbi voi cac khu vue nong nghiép va du lich s& dap dé bao cho timg khu vuc.

-Pbi v6i cac khu vuc cay xanh cong vién: gilt nguyén dia hinh tu nhién.

-Bao v¢ chéng sat 16 song suéi Song Sai Gon la cac tryc canh quan thién nhién
quan trong; bb tri hanh lang bo sudi, khuyén khich sir dung cac giai phap mém, trong
ciy xanh dé bao vé va chong xi 16.

b. Thoat nudc mua

-Nguon thoat nuéc mua: Hé thong thoat nudc thu gom vao cac tuyén sudi
chinh, sau d6 d6 ra Song Sai Gon.

- Giai phap quy hoach thoat nudc mua: Gom 07 luu vuc déu thoat nude ra song
Sai Gon:

+ Cac luu vuc phia Tay Béc: Luu vue 1 thoat vé sudi Sam va sudi Cat. Luu vuc
2 thoat nudce veé sudi Sam, sudi Pa va do vao suoi Cat. Luu vuc 3 thoat vao sudi1 ba,
suoi Cat va song Sai Gon.

+ Céc luu vuc trung tam, phia Pong va Tay Nam khu vuc: Luu vuc 4 thoat vao
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sudi Cat va sudi Dtra; Luu vuc 5 thoat vao sudi Dira; Luu vuce 6 thoat vao subi Dira
sau do do ra song Sai Gon; Luu vuc 7 thoat vao sudi Dura va song Sai Gon.

11.3. Binh hudng quy hoach cip nuéc

- Ngudn cip: Giai doan 2030, diu tu cai tao nang cong suat tram cip nudc Dau
Tiéng hién hitu d¢ dam bao nhu cau cap nudc giai doan dau. Giai doan 2040 dau tu
xay dung hoan thién nha may cap nudc Dau Tleng maoi & khu vuc theo dang dinh

huéng Quy hoach ving huyén Dau Tiéng va tram cAp nudc hién hitu s& cai tao thanh
tram bom tang ap.

- B4 tri duong 6ng cap nude truyén tai cap I va cap II tir cac nha may nude hién
hiru di doc cac tuyén duong truc chinh do thi (DT.750, BT.744, DT.749F ... va cac
tuyén duong huyén) tao thanh mach vong cap nude cho khu vuc. Cai tao, nang cip
cac tuyén ong cap nude hién hiru.

- Hé thong chita chay bd tri theo quy dinh ctia nganh.
11.4. Binh huéng phat trién hé thong thoat nudc thai
- Tong nhu cau thoat nude thai giai doan 2040 1a: 11.532 m*/ngay dém.

- Nha may xur Iy nudc thai: Pau tu xay dung mdi nha may xu ly 1 (TT. Dau
Tiéng): cong suat Q=33.000 m*/ngd S=3,90ha theo dinh huéng quy hoach vung
huyén Dau Tiéng va bo tri thém cac tram bom nang nudc thai dé giam chi phi quan
1y van hanh.

- Giai phap quy hoach thoat nudc thai:

+ Giai phap thoat nudc dugce chon la thoat nudc riéng. Nudce thai chay riéng va
nudc mua chay riéng.

+ Toan bd khu vyc chia thanh 7 luu vyc thu gom thoat nudce thai.

+ Mang lu6i thoat nude thai duoc thu gom vao mang ludi céng tron dudng kinh
D300-D500mm trén cac tuyén duong giao thong truc chinh duong dan vé Nha may
xu ly.

- Nudc thai du lich: Cac khu vuc phat trién du lich cta khu vue duoc dau tu hé
thong xur Iy nudce thai tai cho dat ti€u chuan trude khi thoat ra méi truong ngoai.

- Nuéc thai y té: Thu gom va xur 1y riéng timg co so.

10.5. Pinh hudng phat trién hé thong dién, cung cap nang luong

- Lud6i dién 110kV: trén dia ban thi tran Dau Tiéng c6 3 tuyén dién cao thé
110kV di qua khu vuc gom duong day 110kV Binh Long — Tay Ninh 2, duong day
110kV Binh Long — Dau Tiéng, duong day 110kV Dau Tiéng — An Lap.

- Nguon gap Ch,cn: Khu vuc duoc cap dién tir tram bién ap 110k\{ hién hiru va
tram 110kV Dau Tiéng 2 xay dyng moi (giai doan 2023-2030, cong suat 2x63MVA,
giai doan 2031-2040 nang cong suat 1€n thanh 3x63MVA).

10.6. Lu6i dién chiéu sang

- Lué6i dién chiéu sang d6 thi duoc quy hoach thiét ké riéng biét voi hé thong
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cépqdién sinh hoat va duoc diéu khién thong qua céc thiét bi dong cét trong ti diéu
khién.
- Nguén cap chinh cho luéi dién chiéu sang duoc 14y truc tiép tir cac tram bién
ap phan phoi 22kV/0,4kV dugc quy hoach trong khu vuc.
10.7. Binh huéng quy hoach ha tang k¥ thuét vién thong thu dong

- Hoan thién viéc cai tao, chinh trang ha tﬁng mang vién thong cap ngoai vi
bang cach ngdm hoéa cac tuyén dang khai thac trén toan dia ban. Nhirng khu dan cu
moi xay dung, phai c6 phuong an trién khai dong bd mang cap ngam theo cc tuyén
cong, tuynel k¥ thuat dam bao theo quy dinh.

- Quy hoach phat trién hé thdng cot ang ten theo huéng sir dung chung co s
ha tang, dong thoi tang cuong st dung cac ¢t ang ten than thi¢én moi truong.

10.8. Xtr Iy chét thai rin, nghia trang, nha tang 1&, nha hoa tang

- X 1y chat thai ran: Chat thai rin duoc thu gom vé Khu lién hop Xir 1i chat
thg"li ran Nam Binh Du’O‘nvg; phan dau d,én ng“tm 2Q3 0, t}”f 1¢ thu gom rac :[héi dat 100%.
B0 tri 1 tram trung chuyén rac & thi tran Dau Tiéng dé dam bao nhu cau thu gom réac
thai cua khu vuc.

- Nghia trang, nha tang 1&: cac nghia trang s& tién hanh dong cua theo dinh
huéng chung; khong bé tri thém qui dat nghia trang. Thi tran Dau Tiéng sé& str dung
chung nghia trang Dinh An theo m6 hinh hoa vién nghia trang, c6 quy mo 50ha. khu
vuc s& b tri 1 nha tang 18 bd tri trén phan dat Nghia trang huyén Dau Tiéng sau khi
di doi, giap voi duong Van Cong Khai.

11.5. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thudt dung chung va ha ting ngdm db thi

- Khuyén khich cac cong trinh ha tang k¥ thuat di ngam trong hao k¥ thuat tai
cac du an mdi, cac tuyén duong truc chinh, truc canh quan cua doé thi.

- Cac cong trinh ha tang k¥ thuat sir dung chung phai tuan theo cac quy chuan,
ti€u chuan xay dung va cac quy pham chuyén nganh doéi vai tung loai cong trinh.

12. Quoc phong, an ninh

Gilr nguyén vi tri cac tru so dat qudc phong, an ninh cap huyén va thi t’rén hién
hiru; BO tri tryu s& Cong an va Ban chi huy quan sy méi ¢ phan khu do thi s6 02.

13. Bién phap bdo vé moi trwong

13.1. Phan vung bao v¢ moi truong

Phan viing bao vé ngudn nudc dé co ké hoach kiém soat, giam st chat lugng
moi trudng nude qua cac chi tiéu quan trac.

Phéan ving bao vé hé sinh thai, canh quan dat noéng nghiép bao dam su dung
bén vitng tai nguyén dat; danh gia tac dong moi truong dbi voi cac dy an anh huong
dén sinh thai song Sai Gon.

13.2. Quan ly, k¥ thuat bao v¢ moi truong

Bao v¢ moi truong do thi, ndng thon: Quy hoach ddm bao khong gian xanh do
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thi va khoang cach ly cac khu vuc nhay cam; xay dyng hé thong ha tang k¥ thuat
bao dam ti€u chuan quy dinh.

Khai thac, str dung c6 hi€u qua ngudn tai nguyen; ¢ bién phap 6n dinh méi
truong sinh thai va xtr 1y cac ngudn nudc thai gay 6 nhiém.

13.3. Chuong trinh quan 1y, giam sat va quan tric moi trudng

Chuong trinh quan 1y, giam sat moi truong: Tham dinh danh gia tac dong moi
truong ddi véi cac du an theo thdm quyén; dinh ky lap bao cdo giam sat chat lugng
moi truong; kiém tra sy tudn thu quy dinh bao vé méi trudng clia cac co s& va Xir
phat khi c6 vi pham.

Chuong trinh quan tric moi trudng: Nghién clru xay dung cac mang lud6i quan
trac chat lugng moi truong trén linh vuc chat luong khong khi, chat lugng nude mat
va nudc ngam, chat luong dat. Dbi voi chuong trinh quan trac cua cac dy an lén
(khu d6 thi, khu cong nghiép), bat budc chii dau tu cac du an nay phai lap dat hé
théng quan trac nudc thai tu dong tai cac dau ra ciia nha may xir Iy nude thai.

14. Cac chwong trinh vu tién dau tw va nguon lyc thuc hién
14.1. Chuong trinh wu tién dau tu

Pau tu xay dung cac hang muc ha tang k¥ thuat trong diém gom tuyen duong
PH.736, duong ven séng Sai Gon, bén xe va tram ding Dau Tiéng, tram cap nudc,
tram xu 1y nudce thai.

Ha tang xi hoi: Pau tu nang cép trung tdm y té huyén, dau tu cac cong trinh
thuong mai dich vu trong diém trong du an Khu thuong mai dich vy Cau Tau ven
song Sai Gon va dy an Khu trung tam thuwong mai dich vu - dan cu thi trAn Dau
Tiéng, dau tu truong trung hoc co sd (Tao ngudn), trudng mam non va truong ticu
hoc trong du 4n Khu trung tdm thuong mai dich vu - dan cu phia Bic.

14.2. Ngudn lyc thyc hién

V& von dau tu: Ngoai ngudn von dau tu cong tir ngan sach, van dung cic co
ché chinh sach ctia Nha nudc kéu goi dau tu phat trién ha tang; huy dong nguoén von
tr cdc doanh nghiép dau tu cac linh vuc cong nghi¢p, dich vu, do thi,...; thuc hién
xa hoi hoa y té, gido duc.

Vé dat dai: Quan 1y va khai thac t6t ngudn tai nguyén dét dai, bao dam khai
thac c6 hi€u qua va dung theo dinh hudng quy hoach trén co sé bao vé moi truong
va thich tmg bién do1 khi hau.

15. Thanh phan hé so d6 4n quy hoach

15.1. Phan van ban: thuyét minh téng hop; cac phu luc, s6 liéu, bang biéu; cac
van ban phép 1y ¢o6 lién quan; Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach; Dy thao T
trinh va Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach chung.

15.2. Thanh phén ban vé:

- So d6 vi tri va lién hé vung;

- Béan dd hién trang su dung dat, kién trac canh quan, hé théng ha tﬁng xa hoi,
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ty 1€ 1/5000;

- Ban dd hién trang h¢ théng ha tﬁng k¥ thuat, ty 1€ 1/5000;

- Ban d6 danh gia téng hop vé dat xay dung, ty 1& 1/5000;

- So dd co ciu phat trién do thi;

- Ban d6 dinh hudng phat trién khong gian do thi, ty 18 1/5000;

- Ban d6 quy hoach str dung d4t do thi theo cac giai doan quy hoach, ty 1¢ 1/5000;

- Ban d6 dinh hudng phat trién hé thong giao thong, ty 1& 1/5000;

- Ban d6 dinh huéng phat trién chuan bi k¥ thuat, ty 1& 1/5000;

- Ban d6 dinh hudng phat trién hé thong cap nudc, ty 1& 1/5000;

- Ban do dinh hudng phat trién hé thong thoat nude va xir Iy nuée théi, quan 1y

chat thai ran, nghia trang, ty 1¢ 1/5.000;

- Ban d6 dinh hudng phat trién hé thong cip dién va cung cap nang luong, ty 16 1/5000;

- Ban d6 dinh hudng phat trién hé thong ha ting vién thong thu dong, ty 1& 1/5000;

- Céc ban vé thiét ké do thi theo quy dinh cua By Xay dung tai Thong tu sb
06/2013/TT-BXD.

15.3. Quy cach thé hién ho so theo Thong tu 04/2022/TT-BXD ngay
14/10/2022 cua Bo Xay dung vé Quy dinh vé ho so cta nhiém vu va hd so db an
quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach
do thi, quy hoach khu chtric nang va quy hoach nong thon.



