Nguoi ky: UY BAN NHAN DAN THANH

PHO BEN CAT
¢ » Email: ubbencat@binhduong.gov.
C%_ %mn UY BAN NHAN DAN TINH BINH
NG

W Thoi gian ky: 31.07.2024 14:01:57 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN CAT Doc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 9D /BC-UBND Bén Cdt, ngay 3 thang "] niim 2024
BAO CAO

Tinh hinh trién khai thye hién va khé khin, veéng mic ciia cic dw an kinh
doanh bit dong sin trén dja ban thanh phd

Kinh gtri:
-Pong chi Nguyén Vian Léoc - Uy vién Ban thuong vy
Tinh y — Chu tich HDND tinh — T6 trudéng T6 cong
tac s0 3 theo Quyét dinh s6 291/QD-UBND ngay
02/02/2024 cia UBND tinh;

- S¢ Xay dung tinh Binh Duong.

Cin cir Quyét dinh s6 291/QD-UBND ngay 02 thang 02 nim 2024 cta Uy
ban nhé4n dén tinh Binh Duong v& viéc thanh 1ap céc TH cong tac chi dao, thao
g& kho khan, vuéng méc, kiém tra, dn ddc tinh hinh giai quyét cac du 4n bat
dong san trén dia ban tinh Binh Duong;

Thyc hién y kién chi dao cia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong tai Cong
vin s6 3960/UBND-KT ngay 25 thang 7 nam 2024 vé viéc bdo cdo két qua trién
khai thuc hién nhiém vu theo Quyét dinh s6 79/QD-UBND ngay 15/01/2024 va
Quyét dinh sb 291/QD-UBND ngay 02/02/2024 cia UBND tinh; y kién tham
muu, d& xuit ciia Phong Quan 1y d6 thi tai Béo cdo s6 190/BC-QLDT ngay 30
thang 7 nam 2024,

Uy ban nhén dén thanh phd Bén Cét béo céo ndi dung vé tinh hinh trién
khai thuc hién va khé khan, vudng mic cua cac du an kinh doanh bét dong san
trén dia ban thanh phd nhu sau:

I. TONG QUAN CAC DU AN KINH DOANH BAT PONG SAN

Hién nay, trén dia ban thanh phé ¢6 57 Khu @6 thi - Khu dan cu - Khu nha
& duge cac Chil dau tu td chire 14p du 4n va trinh cdp c6 thdm quyén phé duyét
v6i tong dién tich str dung dat khoang 2.880,3 ha (trong dé: c6 16 Khu ddn cu
VGi tong dién tich khodng 2.396ha do Tong Cong ty Pau tw va Phdt trién Cong
nghiép - CTCP lam chu dau tw), quy mé dat & khoang hon 96.000 thira d4t cho
muc dich xay dung nha &.

Giai doan ndm 2018 dén thoi diém hién tai, dja ban thanh phé Bén Cat c6
17 du 4n' dang duoc cac Chu dau tu trién khai cong tac dau tu va cac thu tuc
lién quan dat dai, kinh doanh bat déng san theo quy dinh:

' Trong d6: Dia ban phuong My Phudc: 02 du 4n; Dia ban phuong Tan Dinh: 02 du 4n; Dia
ban phuong Chanh Phii Hoa: 04 dy 4n; Dia ban phudng Hoa Loi: 02 du 4n; Dia ban phuong
Théi Hoa: 03 du an; Dia ban phuong An Dién: 04 dyu 4n
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- 01 dy 4n da didu kién huy dong vén theo hinh thirc ban nha & hinh thanh
trong tuong lai: Dy 4n Khu nha & c6ng nhan thu nhdp thip Huynh Tién Phat
theo Cong van s6 1613/SXD-QLN cua S& Xay dung ngay 28/4/2022 vé viée
huy déng vén theo hinh thirc ban nha & hinh thanh trong twong lai 216 cin nha &
lién ké tai du 4an Khu nha & c6ng nhan thu nhap thap Huynh Tién Phat.

- 10 dy an dang dgqc, cdc Chu dau tu trién khai thuc hién cong tac dau tu
xay dung, cac tha tuc vé dat dai, kinh doanh bat ddng san trong do:

+ 04 du an dang dugc cac Chu dau tu tiép tuc thyce hién cac budc theo quy
dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
gdm cac dy an: (1) Khu nha & phat_ trién d6 thi Thinh Gia m& réng (giai doan 3)
do Céng ty TNHH MTV Ngoc Dién lam chu dau tu tai phuong Tén Dinh; (2)
Khu nha ¢ Gia Khai do Cong ty C6 phan Piu tu Phat trién Dija ¢ Gia Khai lam
chu dau tu tai phuorng An Dlen (3) Khu nha ¢ thuong mai Thuén Lgi 2 do Cong
ty C6 phin Dau tu va Phat trién Thuan Lei 1am chu dau tu tai phuong Hoa Loi;
(4) Khu nha ¢ ndng thén An Pién do Cong ty Cb phéan Pau tu va Phat trién
Thuén Loi 1am chu dau tu tai phudng An Dién.

+ 06 du an dé duge cac Chu dau tu xay dung co ban hoan chinh hé théng
ha tang k¥ thuat va co dé xuét lién quan den viéc diéu chinh “muc tiéu dy 4n”
v6i ndi dung thuc hién chuyén nhuong quyen sit dung dat dé nguoi dan tu xy
dung nha ¢ tai du an (phat sinh kho khén déi véi truorng hop Luét Kinh doanh
bét dong san sb 29/2023/QH15 c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy 01/8/2024), gbm céc
dyu 4n: (1) Khu nha & Phuong Toan Phat do Cong TNHH Hoa Toan Phat lam
cha déau tu tai phuong Chanh Phu Hoa; (2) Khu nha ¢ Chanh Hung do Cong ty
TNHH Pau tu X4y dung Pia 6c My Land 1am cht dau tu tai phuong Chanh Pha
Hoa; (3) Khu nha ¢ Binh Minh do Cong ty TNHH Tu vAn DAu tu va Phat trién
Dia 6c Binh Minh 1am cha déu tir tai phudng Chénh Phu Hoa; (4) Khu nha &
U&I Théi Hoa do Céng ty C6 phan Dia 6¢ Phu Cuong lam chu dau tu tai
phuong Théi Hoa; (5) Khu dan cu Cau Do do Cong ty C phén Pau tu va Phat
trién Thuén Loi lam chu dau tu tai phuong An Dlen (6) Khu nha ¢ Thuong mai
— Chg Nhat Huy do Cong ty TNHH Piu tu dia & oc Anh Duong 1am chi dau tu
tai phuong Hoa Loi. P6i v6i 06 du 4n néu trén, Uy ban nhan déan thanh pho Bén
Cat da hoan thanh cong tac ra soat, co y kién danh gia su phu hop cua ndi dung
de xuét diéu chinh véi ‘quy dinh hién hanh c¢ lién quan va cé y kién phuc dap S¢
K& hoach va Pau tu dé xem xét, tham muu Uy ban nhan dan tinh quyét dinh déi
vé6i viée didu chinh chu truong dau tu thuc hién dy 4n.

-06 du an c6 phat sinh khiéu nai, khiéu kién dong nguoi do kho khén,
vudéng mic trong qua trinh thuc hién dy 4n cia cic Chu dau tur.

(Dinh kém Phy luc 1 - Danh sdch cdc Khu do thi - Khu dan cu: - Khu nha o
trén dia ban thanh phd; Phuy luc 2: Cdc du én nha 6 dang trién khai trén dia ban
thanh phé Bén Cat giai doan 2018 -2023).

II. TINH HINH THUC HIEN, GIAI QUYET CAC DY AN KINH
DOANH BAT PQNG SAN CO KHO KHAN, VUONG MAC

A. Nhém du 4n con vuéng vé phap ly, thi tuc dat dai
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1. Dy 4n Khu dan cw My Phuéc 4 - Khu B (Khu din cw Golden B)

a) Tong quan dy 4n

Du 4n Khu dan cu My Phudc 4 - Khu B toa lac tai phuong My Phudc,
thanh phé Bén Cat do Cong ty Cb phan DAu tr va Phat trién Thuén Loi lam chu
dau tu. UBND tinh chép thuan bo sung dién tich quy hoach Khu dan cu My
Phudc va Cau Do nam 2003, mé rong quy hoach cac dy é4n Khu dén cu ndm
2004, diéu chinh quy hoach chi tiét nam 2014; cha trvong chuyén giao du 4n
Khu dan cu cdu Do va Khu dén cu M§ Phuéc 4 nidm 2016; cha truong diéu
chinh Dy 4n Khu d4n cu M§ Phuéc 4 - Khu B nim 2018. UBND thij x4 Bén Cét
(nay la thanh phé Bén Cdt) phé duyét dd an quy hoach chi tiét 1/500 nim 2016.

b) Vuéng mic trong qua trinh thye hién

Céng ty Thuan Loi dang thuc hién budc didu chinh quy hoach téng thé du
an Khu dén cu My Phudc 4 - Khu B, ly do phai diéu chinh: Cap nhat hanh lang
bao vé Ciu Ba Phu 1, Ciu Ba Phu 2 theo ban do trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y va bb sung doan tuyén duong N9 tir khu dan cu ddu ndi vao Quéc 16 13
(trén co sé chi truwomg dwoc UBND tinh chdp thugn tai Cong vdn 56
6003/UBND-KTN ngay 11/12/2018 va Cong van s6 176/UBND-KTN ngay
14/01/2019). Tuy nhién, trong dy an co phan dién tich 7.551,1 m? dat cong ndm
xen ké den nay chua dugce xur 1y hoan tat nén du an chua duorc trién khai ding

tién do. Déi voi phan dién tich 7551,1 m? da c¢6 két ludn cia B Cong an tai Vin
ban so 4246/VPCQCSDT-P5 ngay 05/ 11/2020 nhung dn nay chua dugc giai
quyet

Ngay 17/01/2023, S& Tai nguyén va Méi truong c6 Vin ban sb
208/STNMT—CCQLDD ldy y kién cic nganh vé viéc xir Iy phan dién tich
7.551,1m? trong du 4n Khu din cu My Phuéc 4 - khu B. Ngay 20/4/2023, S¢
Tai nguyen va Moi truong ban hanh Cong vén s6 1412/STNMT-CCQLDD tiép
tuc 1iy ¥ kién vé viéc khic phuc hau qua d6i v6i 03 hanh vi vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai ctia Cong ty.

Qua thoi gian thuc hién, S¢ Tai nguyén va Mai truong da thyc hién ra soét,
téng hop dé xuét cac ndi dung lién quan dén phan dién tich dét xen k& trong dy
an Khu dan cu My Phuéc 4 — Khu B dé xin y kién Ban Chi dao giai quyét khé
khan, vuong méc cho doanh nghlep trén dia ban tinh Binh Duong tai Céng vén
s6 4527/STNMT- CCQLDD ngay 19/10/2023; xin y kién UBND tinh vé viéc
giao dit dién tich dit xen k& nam trong du 4n Khu dén cu M§ Phudc 4 -Khu B
tai Cong vin s6 4937/STNMT-CCQLDPD ngay 14/11/2023.

Dbi véi noi dung lién quan dén viéc thuc hién bién phap khic phuc hau qua
theo Quyét dinh s6 12888/Qb-KPHQ ngay 16/12/2021 cua UBND tinh, Uy ban
nh4n dén thanh phé da hoan thanh c6ng tac ra sodt, bdo cdo Uy ban nhan dan
tinh xem xét tai Céng vin sd 1257/UBND-KT ngay 26/3/2024. Hién nay, trén
co s két qua ra soat néu trén, Uy ban nhan dan tinh da c6 y kién giao S& Tai
nguyén va Mdi truong xem xét tham muu tai Cong vian s6 1613/UBND-KT
ngay 09/4/2024.



c) D& xuit, kién nghi

- Kién nghi Ban Chi dao giai quyét khé khin, vuéng miéc cho doanh nghiép
trén dia ban tinh Binh Duong quan tdm, xem xét giai quyét kién nghi ctia S& Tai
nguyén va Moi truong tai Cong vin sb 4527/STNMT-CCQLDD ngay
19/10/2023 vé viéc xin ¥ kién giao dién tich dat xen k& nim trong dy 4n Khu
dan cu My Phudc 4 — Khu B va Cong vin sé 4937/STNMT —CCQLPP ngay
14/11/2023 vé& viée xin y kién UBND tinh vé& giao dat dién tich d4t xen k& nim
trong du an Khu dan cu My Phude 4 —Khu B.

- Pé nghi Cong ty Thuén Loi chu dong lién hé S¢ Tai nguycn va Moi
truong trong qua trinh giai quyét viéc quan ly, sir dung phan dét céng ndm trong
quy hoach cua dy an; Tiép tuc diu tu xay dung hoan thi¢n cac hang muc cong
trinh ha ting ky thuat theo quy hoach chi tiét dugc duyét (khi du diéu kién dé
tiép tuc khéi cong cong trinh).

- UBND thanh phé s& chi déng ndm bit tinh hinh, tap trung thyc hién cong
tac tuyén truyén, van dong nguoi dan, tranh truong hop tép trung dong nguoi,
anh hudng dén an ninh trat tu khu vuc.

2. Du 4n toa nha thwong mai Unico Thing Long tai phwong Tan Pinh
a) Thong tin du an

Cong trinh Siéu thi - Ky tic x4 cdng nhén Tan Dinh do Doanh nghiép Tu
nhén Dich vy va Thuong Mai Hai Long lam chu dAu tu da duge S& Xay dung cip
phép x4y dung so6 2168/GPXD ngay 13/10/2008.

Ngay 09/11/2018, Uy ban nhan dén tinh Binh Duong c6 Céng van s6
5423/UBND-KTN vé viéc thuc hién dau tu du 4n Siéu thj - Ky tic x4 Cong
nhan Tan Pinh, theo ndi dung van ban da chap thuén cho Doanh nghi€p Tu nhén
Dich vy - Thuong mai Hai Long lién két v6i Cong ty cb phin Xay dung va
Thuong mai UNICO d tiép tuc trién khai du tu dy an Siéu thi - Ky tic x4
Céng nhan Tan Pinh tai khu dat c6 dién tich 11.845,1 m? tai phudng Tan Dinh,
thi x4 Bén Cat (nay la thanh phd Bén Cat).

b) Céc vén dé lién quan dén du 4n

Ngay 12/7/2024, So Xay dung tinh Binh Duong da co Cong vin sb
2172/SXD-TTrXD vé viéc phan héi thong tin vu viéc ¢é dau hidu vi pham hanh
chinh vé x@y dung guri Co quan Canh sat didu tra — Cong an tinh Binh Duong
(lién quan dén Pon 16 gidc ciia 24 cd nhan giri Cong an tinh Binh Duong). Theo
d6, qua lam viéc Céng ty Co phan Xay dung va Thuong mai UNICO Thang
Long d4 cam két thuc hién ding Quyet dinh s6 3267/QD-XPVPHC ngay
03/11/2020 cua UBND tinh Binh Duong vé xir phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc x4y dung va khéng ky hop déng mua bén, huy dong von; Cong ty da
chip hanh d6ng phat vi pham hanh chinh theo quy dinh.

Hién nay, UBND tinh Binh Duong d chédp thuan diéu chinh cht truong
du tu ctia Du 4n Siéu thi, nha & cho cong nhan thué va ban do Doanh nghiép tu

nhan Dich vy va Thuong mai Hai Long lam cht dau tu v6i ndi dung diéu chinh
muc tiéu ddu tu, tén dy an, vén dau tu cta du 4n di dugec UBND tinh chép thudn

W\t 48/
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tai cac van ban chép thuén chi truong s6 257/UBND — KTTH ngay 13/01/2006,
Vin ban s6 749/UBND-SX ngay 25/3/2009 theo Quyét dinh chap thuin diéu
chinh chu truong diu tu sb 3676/QD-UBND cdp diéu chinh 1in 1 ngay
29/12/2023.

Ngay 09/7/2024, UBND tinh Binh Duong di ban hanh Quyét dinh s6
2038/QD-UBND vé viéc cho phép Doanh nghiép tu nhan Dich vu va Thuong
mai Hai Long chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién du 4n Nha & xa hoi
Thing Long tai phudng Tan Pinh, thanh ph Bén Cat. Hién nay Cong ty dang
tién hanh thuc hién cac budc tiép theo theo quy dinh.

¢) Khé khin, veéng mic trong qua trinh thwe hién, két qua giai quyét

Theo ndi dung Béo cdo sé 01/UNICO-PC ngay 04/7/2024 ctia ciia Cong ty
C6 phan Xay dung va Thuong mai UNICO thi Céng ty Unico va doanh nghiép
Hai Long di dugc UBND tinh chép thuan cha truong tir ndm 2006, dugc cap
Giy phép xdy dung va kéo dai thuc hién dy an cho dén nay (18 nim thuc hién).
Do vuéng mac khach quan cua dy an vé mit phap 1y (thay doi cdc quy dinh tir™

Ludt cii sang méi, cde quy dinh vé Quy chudn xdy dung ...) va bit kha khéng do ‘\
dich bénh Covid kéo dai tir ndm 2020 dén niam 2022. r\ |

Sau khi dy én duge UBND tinh cép gidy CN QSDD, Céng ty s& thyc hién/s J
thi tuc tiép theo dé dam bao du didu kién ban hang déi voi bat dong san hinh' /
thanh trong tuong lai va kinh doanh bat dong san theo dung quy dinh cua phép
luét, theo huéng dan tai Cong vin sb 4947/SXD-QLN ngay 16/12/2020 cta S&
Xay dung tinh Binh Duong.

B. Nhém dw 4n chim cip Gidy chig nhin quyén sir dung dat (GCN
QSDDb)

1. Dy 4an Khu déin cw Ecolake My Phuéc toa lac tai Phwong My Phudre,
phuwong Thoi Hoa va Phwong Chanh Phi Hoa

a) Tong quan vé Dy 4n
Khu din cu Ecolake My Phuéc (thuée Khu ddn cu My Phudc 3 do Tong
Céng ty Becamex IDC lam chu dau tw sau do chuyén nhuong tung dw dn thanh

phdn cho Cong ty C6 phan Setiabecamex). Quy mé du an: 197,4 ha. Thoi han
hoat dong cta dy an: 50 (ndm muoi) nam, ké tir ngay 08 thang 11 nim 2007.

Khu dan cu My Phudc 3 dugc UBND thi xa Bén Cét (nay la thanh phé Ben
Cat) phé duyét D6 4n quy hoach chi tiét (ty 1& 1/2000) tai Quyét dinh sd
2049/Qb-UBND ngay 27/9/2007, phé duyét D6 4an quy hoach chi tiét (ty 1&
1/500) tai Quyét dinh s6 653/QD-UBND ngay 23/04/2020.

Ngay 19/08/2020, S¢ Xay dung ban hanh Van ban s 3072/SXD-KTKT vé
viéc thong bao két qua thdm dinh thiét ké co s céac cong trinh nha ¢ lién ké
thuge du an ddu tu xay dung Khu nha & thuong mai tiéu khu R5D do Cong ty
Cb phén SetiaBecamex lam cht dau tu.

Ngay 10/02/2022, UBND tinh ban hanh Quyet dinh sé 366/QD-UBND vé
viéc cho phép Céng ty C6 phin SetiaBecamex diéu chinh muyc dich, hinh thirc
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va thoi han st dung dét dbi véi dién tich 119.234,3m? thudc du an Khu dan cu
M§ Phudc 3.

Ngay 21/7/2023, UBND tinh ban hanh Quyet dinh sb 1930/QD-UBND cho
phép chuyén nhuong mot phéan du an dAu tu x4y dung hé théng ha ting ky thuat
Khu din cu My Phuée 3 tir Tong Cong ty Becamex sang Cong ty c6 phin
SetiaBecamex.

Ngay 02/8/2023, So Ké hoach va Pdu tu cép Gidy chimg nhan dang ky
Pau tu sb 2159303334 (diéu chinh ldn thtt 7) cho Céng ty C& phén
SetiaBecamex dé trién khai thuc hién Dy 4n Khu dén cu EcoLake M§¥ Phudc
(phén ky dau tw hodc phdn chia thanh 35 dw dn thanh phan).

b) Tinh hinh an ninh trat tw tai Dy an

Ngay 23, 24, 26, 28/01/2024 c6 khoang 10 ngudi ddn mua nha thudce tiéu
khu R5D (Ecohome 2) dy an Khu dén cu Ecolakes My Phudc, tap trung trudc
Vin phong Cong ty C6 phan Setiabecamex tai khu R11-1, Ecolakes thudc khu
phé 6, phuong Thoi Hoa (riéng ngay 28/01/2024 tdp trung ra nga 4 QL13-NE2,
khu phé 6, phuong Théi Hoa) yéu cu giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va cac quyén loi cia khach hang.

. Cong ty da giai thich cho nguoi dén ly do chdm tré cp gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho khach hang, cac thu tuc phap ly dang thyc hién, nhung
kho khan, vudng mac trong qua trinh lam thu tuc cap glay ching nhan quyén st
dung dat va cac Van dé vé lai suit ngan hang cho nguoi dan dugc biét, tuy nhién
sO nguoi dén nay van mudn tap trung cang bang ron tai noi cong cong dé tao 4p
luc véi chinh quyén dia phucng trong viéc giai quyét cac van dé phép ly.

¢) Khé khiin, viedéng mic vé phap Iy dv én, két qua giai quyét

Ngay 19/10/2009, Dy 4n Tiéu khu RSD da duoc Uy ban nhan dén tinh
Binh Duong cap Gidy Ching nhén Quyén sir dung dat so AP 934243, AP
934242 (Muc dich sir dung dat: Dat 6).

Qua thoi gian thuc hién, ngay 25/11/2021 Cong ty C6 phén SetiaBecamex
trinh S& Tai nguyén va Mai trudng ho so dé nghi chuyén muc dich sir dung dét
cho 03 Tiéu khu R5D, R11, Central; Pugc Uy ban nhan dan tinh cho phép Cong
ty SetiaBecamex diéu chinh muc dich, hinh thirc va thoi han s dung dat (Bao
gom ca 03 Tiéu khu R5D, R11, CENTRAL) tai Quyét dinh sé 366/QD-UBND
ngay 10/02/2022.

Tuy nhién, hd so gip khé khan, vuéng méc lién quan dén thu tuc dit dai do
Nghi dinh 148/2020/ND-CP dugc ban hanh c6 nhiéu quy dinh mdi lién quan
dén viéc cAdp GCN QSDD, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
(Gzay chumg nhdn), trong d6 c6 viéc xac dinh nghia vu tai chinh bb sung (neu
co) dan dén phat sinh vudng méc trong viéc ap dung, vén dung phap luft nén
vige cip Gidy Chiumng nhén bj tam ngung nhén, glal quyét ho so dén khoéng nura
cubi nim 2021. Ngay 03/8/2022, S¢ Tai nguyén va Mbi truong c¢é Vin ban sb
2726/STNMT-CCQLDD vé viéc Thong bao tinh hinh ho so xac dinh gia dit cu
thé dbi v6i cac Khu dat néu trén (Tiéu khu A4-QL, R11, R5D) tai phudng Théi




7

Hoa va phuong Chanh Pha Hoa, thi xa Bén Cat (nay la thanh phé Bén Cat), theo
do, “So Tai nguyén va Moi truong da ky két Hop dong tw vdn thdam dinh gié dat
voi don vi tu van la Cong ty C6 phan Théng tin va Tham dinh gid Tdy Nam B¢ -
SIAC... S¢ Tai nguyén va Moi truong thufong xuyén don doc don vi tw van sém
hoan thién chimg thi dé chuyén két quad dén Hoi dong tham dinh gid dat Tinh
Binh Duong tham dinh trude khi trinh Uy ban nhdn ddn tinh phé duyét”.

Pén nay, Cong ty da hoan tat cong tac chuyén muc dich, thuc hién nghia vu
tai chinh, ding ky bién dong cta Tiéu khu R5D, R11 thudc du an Khu dan cu
Ecolake My Phuéc. Pong thoi, dbi v6i Tiéu khu R11 hién dang tién hanh cong
tac cAp Sb hong cho cac khach hang.

3. Du 4n Khu d6 thi Ngi Twgng Khai Hoan, phwdomg Théi Hoa
a) Tong quan dy 4n

Dy 4n Khu d6 thi Ngii Tugng Khai Hoan toa lac tai phuong Thoi Hoa,
thanh phd Bén Cét do Céng ty Dau tu va Phat trién Céng nghiép - CTCP (Téng
Céng ty Becamex IDC) lam Chu dAu tu. Du 4n Ngii Tugng Khai Hoan la mot
phan cia Dy 4n khu dan cu Ap 3 vaDu an khu dén cu Ap 5C do Tong Cong ty
Becamex IDC lam cha diu tu, Cong ty C6 phan Kinh doanh va Piu tu Binh
Duong (Céng ty Becamex IT' C) nhan chuyén nhuong kinh doanh tir nim 20082,
tong dién tich khoang 30,1 ha, dugc UBND thi xd Bén Cat (nay la thanh pho
Bén Cat) phé duyét P an quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu dan cu 4p 3 va
5C nam 2016.

Qua ra soat hd so, dbi voi phan dit Cong ty Becamex ITC nhan chuyén
nhugng QSDD tir Tong Cong ty Becamex IDC va da dugc chp gidy chung nhén,
VPDK dit dai d3 giai quyét va cAp 428/728 gidy ching nhin cho ngudi nhin
chuyen nhuong tur Cong ty Becamex ITC. Hién nay, Van phong dang ky dat dai
van dang tiép nhan va giai quyét h6 so ddi véi du an nay.

b) Vé giai quyét cac ndi dung khiéu nai, t6 cao lién quan dén dv 4n

Tir n3m 2008 dén nay cong ty Becamex ITC dé phan phdi, chuyén nhuog
cho khoang 400 khach hang (chiém Tha/81ha dién tich dat). Ngay 21/02/2022
tai viin phong giao dich bt ~dong san Becamex ITC land (dia chi: khu phé 6,
phuong Théi Hoa, thanh phé Bén Cat) ¢6 15 ngudi dan tip trung treo bing ron
khiéu nai doi ra GCNQSDP cho ngudi dan ¢ du an Ngi Tuong Khai Hoan.
Ngay 28/02/2022, dai dién Cong ty da td chirc ddi thoai v&i nhimg ngudi dén
mua dat tai du an va cam két s& ra GCNQSDD cho nhing truong hop nay. Két
qua dén nay da giai quyét dirt diém, ra GCNQSDBD cho 15 khach hang trén.

¢) Vuéng mic trong qua trinh thye hién Dy 4n

‘ Hién 30 truong hop oon lai, cac thira dat da duoc cép giéy ching nhén
quyén sir dung dat cho Tong Cong ty Becamex IDC, Cong ty Becamex ITC

2 Hop ddng nguyén tic s6 340/HDKT/2008 ngay 14/11/2008 giita Téng Cong ty Becamex
IDC va Cong ty Becamex ITC vé& viéc chuyén nhuong quyén sit dung dat Khu dén cu Ap 3 va
5C Théi Hoa, huyén Bén Cat, tinh Binh Duong

PO e, =1 T
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dang chd Tong Céng ty Becamex IDC thyc hién cac budc ding ky bién dong
chuyén tén quyén sir dung d4t sang Cong ty Becamex ITC sau d6 lam ching
nhan quyén st dung dit cho ngudi dan. Du kién trong nim 2024, Coéng ty
Becamex ITC s& hoan thanh cac thi tuc d& cdp GCNQSDP cho 30 truong hop.

Nhimg truong hop khong lién hé véi ngudi dan sé tién thanh cac thil tuc
thanh ly hop dong theo quy (theo Bién ban lam viéc ngay 07/7/2023 giita Phong
An ninh kinh té - Céng an tinh va Pai dién Cong ty Becamex ITC).

4. Dy an Khu dan cw ap 5 (tén thwong mai Cocoland), phwong Chanh
Phi Hoa
a) Téng quan vé duv an

Dy an KDC 4p 5 (tén thwong mai Cocoland) <o tobng dién tich dat
135.639,5 m? toa lac tai phuong Chanh Phu Hoa do Tong Cong ty Dau tu va
Phat trién Cong nghiép — CTCP (Becamex IDC) 1am chu dau tu theo Quyet dinh
sb 146/2014/Qb-UBND ngay 18/10/2004 cia UBND tinh Binh Duong vé viéc
phé duyét dia diém ranh giéi KCN My Phudc III va dugc UBND thi x& Bén Cat
(nay 1a thanh phé Bén Cat) phe duyét Do an quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) ndm
2016; bao gdbm: Khu dan cu ap 6, Khu dan cu ap 5, Khu dén cu ap 7.

Qua théng tin cung cAp tir Cong ty cd phan Kinh doanh va Phat trién Binh
Duong, khu COCOLAND c6 397 thira. Hién nay, Van phong Dang ky dét dai
da giai quyet cép 100/397 glay chimg nhén cho ngudi dan nhan chuyén nhuong
(dang tiép nhan va giai quyét cac hd so con lai tai du 4n)

b) Kho khin, vuedng mic trong qua trin thye hién du 4n

Qua nim bit thong tin, Cong ty C6 phéan Kinh doanh va Phat trién Binh
Duong da nhén chuyén nhuong du 4n Cocoland gdm céc 16 G8A, G8B, G9,
G31A, G31B, G31C, G31D, G324, G32B VA TMDV3 tur Cong ty Becamex
IDC va Cong ty Becamex TDC da chuyen nhugng céac san pham bat dong san
(dat &) cho khach hang tir nam 2008 dén nam 2019. Do mot s6 kho khan vuong
méc, dén ngay 07/7/2023 Toéng Cong ty Becamex IDC méi hoan tat chuyén
nhugng GCN QSDD sang cho Céng ty Becamex TDC. Hién nay, Cong ty
Becamex TDC dang thuc hién nép hé so xin cAp GCN QSDP cho khéch hang
tai du an.

5. Cac du an do Téng Cong ty Pau tw va Phat trién Cong nghiép —
CTCP (Becamex IDC) chuyén nhwong GCN QSDD truc tiép cho cac ca
nhin va cap dit tai dinh cw

Theo Cong ty Becamex IDC bao cdo c¢6 354 truong hop chidm cédp GCN
QSDD tai cac KDC Ap 1, Ap 2, Ap 3, Ap 3B, Ap 4, Ap 5A, 5B, 5C, phuong
Théi Hoa. Hién phia Cong ty dd cap giay chung nhan QSDD cho ngudi dén
dugc 277/354 trudong hop, con 69 trudong trudng hop Cong ty dé co ban v& cho
kbich hang, dang trong qua trinh hoan thién ho so; 08 truong hgp Becamex IDC
dang diéu chinh sb tong theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Sau khi diéu chinh

xong, Cong ty s& tién hanh cdp GCN QSDD cho dén, du kién trong nim 2024.

i
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Ngoai ra, hién c6 152 truong hop cham cdp GCN, dén thoi diém hién tai
Cong ty Becamex IDC da cap GCN QSDD cho dén duge 30 truong hop; con lai
19 truong hop da ndp 1€ phi trude ba, dang cho ra s6 va 103 truong hop Phong
Tai nguyén va Moi truong thanh pho Bén Cat dang thim dinh hd so. Du kién
trong nadm 2024 sé& c6 s6 cho nguoi dan.

6. Cic dy an do Téng Cong ty DPiu tw va Phat trién Cong nghlep -
CTCP (Becamex IDC CORP) chuyen nhu’o’ng mét phan dy an (chuyén
nhwong thong qua hop ddng nguyén tic) cho to chirc

6.1. Cong ty Cd phan Kinh doanh va Phat trién Binh Dwong (TDC) -
(nhdn chuyén nhurong mét phin dw dn)

- Khu dan cu Ap 3A Théi Hoa thong qua hop ddng nguyén tic véi tong
dién tich 25.729,00m?. Trong do: da cap GCN QSDD cho Cong ty TDC véi dién
tich 13.368, SOm dién tich chwa cdp GCN QSDD la 13.360, 50m2. V& tinh hinh
thuc hién, Tong Cong ty Becamex IDC dang phéi hop véi Vin phong déng ky
Dét dai tinh do dac cac khu dy én, sau khi c6 ban v& trich do, Toéng Cong ty
Becamex IDC s& lap thu tuc xin cdp GCN QSDD cho Céng ty trén. Thoi gian
thuc hién hoan tit viéc cip gidy ching nhin QSDD cho Céng ty du kién trong
nam 2024.

- Khu Thuong mai — Dich vu — Téi dinh cu My Phuéc thude phuong My
Phudc va phuong Théi Hoa, thi xa Bén Cét (nay la thanh phé Bén Cat), tinh
Binh Duong dugc ph€ duyét bao gom 593 nén, cu thé: da ban: 573/593 nén, da
cdp GCN QSDD: 534/573 nén, chua cap GCN QSDD: 39 nen (trong dé: 31 nén
tai L6 MR33 va MR34 thujc phuong Théi Hoa; 06 nén tai L6 MRS thudc
phuong My Phudc).

Qua trinh lam viéc: UBND phuorng Théi Hoa da t6 chire 02 budi hop dan
cho Cong ty truc tiép di thoai véi cac h$ dan chua dugc cap GCN QSDD, qua
bu01 1am viéc Céng ty cam két cham nhét dén ngay 15/02/2025 s& hoan tat viéc
cdp GCN QSDD cho 39 trudng hop con lai. Trudng hop khong thuc hién duoc,
Cong ty TDC cam két sé& tra 131 sudt cho nguoi dan.

- Dy 4n Lang biét thy sinh thai Moon River thugc Khu déan cu ap 4 Théi
Hoa, phuong Théi Hoa, thi x& Bén Cat (nay la thanh phé Ben Caz), tinh Binh
Duong dugc phé duyét tdng dién tich 7,4 ha, véi téng sb 388 nén (D4 ban:
387/388 nén, da cAp GCN QSDD: 302, chua cdp GCN QSDD: 85 nén (Lién ké 2
- Lo MR41))

- Khu dan cu 4p 3 Théi Hoa —L6 C7&C8A thudc phuong Théi Hoa, thi xa
Bén Cat (nay la thanh phé Bén Cat), tinh Binh Duong, dugc phé duyét bao gbm
159 nén, cu thé: da ban: 114/159 nén, da cAp GCN QSDD: 35/114 nén.

Qua trinh 1am viéc d6i véi 02 dur 4n néu trén: Ngay 16/11/2023, UBND
phuong td chirc budi lam viéc véi 1anh dao Cong ty Cod phan Kinh doanh va
Phét trién Binh Duong (TDC) lién quan dén viéc chim cap Gidy ching nhén
QSDD cho ngudi dén va cam két thoi gian thuc hién. Két qua budi lam viéc:
Cong ty Cb phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong (TDC) trinh bay: Hién
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tai Tong Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP (Becamex IDC
Corp) dang tién hanh hoan tat hd so chuyén GCN QSDP cho Cong ty C6 phan
Kinh doanh va Phat trién Binh Duong (TDC). Sau do Cong ty C6 phan Kinh
doanh va Phat trién Binh Duong (TDC) s& hoan tét ho so cap GCN QSDD cho
nguoi dan. Cong ty cam két thoi gian thuc hién hoan tat chdm nhét trong 2024.

6.2. Cong ty Co p‘han Kinh doanh va dau tw Binh Dwong (ITC) - (nhdn
chuyén nhwong mot phan dy dn)

- Khu dén cu Ap 3 Théi Hoa thong qua hop dong nguyén tic voi tong dién
tich 546.907,00m?. Trong d6: da ‘cap GCN QSDD cho Céng ty ITC vdi dién tich
439.893, 88m2 dién tich chwa cap GCN QSDD la 107.013,12m?. V& tinh hinh
thuc hién, Téng Cong ty Becamex IDC dang ph01 hop véi Van phong déng ky
dét dai tinh do dac cac khu du an, sau khi c6 ban v& trich do, Tong Cong ty
Becamex IDC sé lap thu tuc xin cdp GCN QSDD cho Céng ty trén. Thoi gian
thuc hién hoan tat viéc cap gidy chimg nhan QSDP cho Céng ty du kién trong
nam 2024.

- Khu dan cu Ap 2 Théi Hoa: nhan chuyén nhuong tir Téng Céng t?ig\
Becamex IDC vao nam 2007, hi¢n con vudng 05 truong hep (thudée Khu K™
chua cap GCN QSDD. :

- Khu Royan Town - KP1 (hinh thirc gp vbn x4y dung nha): Cong ty :
hop dong véi Tbéng Céng ty Becamex, tong dién tich dat khoang 200.000m>
hién tai con khoang 50 khach hang chua cap GCN (tai 16 166), hién Cong ty
dung ra vdi tu cach moi gidi ky hop dong chuyen nhuong dit, chu dau tu van la
Téng Cong ty Becamex. Déi véi viéc cap gidy ching nhin QSDD cho 16 nay,
du kién trong nim 2024 s& hoan tat. P61 véi gop von xdy dung nha, Cong ty
dang vudng 234 truong hop.

6.3. Cong ty C& phin Phat trién ha tang k§ thuit (IJC): nhan chuyen
nhuong mot phan du 4n Khu dan cu Ap 5B Théi Hoa théng qua hop dong
nguyén tic voi tong dién tich 533.874,00m? Trong d6: da cap GCN QSDD cho
Cong ty 1JC véi dién tich 511.028, lOm2 dién tich chua cap GCN QSDD la
22.845.90m?. V& tinh hinh thyc hién, Téng Cong ty Becamex IDC dang phdi
hop véi Vin phong dang ky d4t dai tinh do dac céc khu dy 4 an, sau khi c6 ban vé
trich do, Téng Céng ty Becamex IDC s€ 1ap thu tuc xin cdp GCN QSDD cho
Cong ty trén. Thoi gian thyc hién hoan tht viéc cAp gidy chimg nhan QSDPD cho
Cong ty du kién trong nim 2024.

6.4. Cong ty Co6 phin Nam Viét Phat: nhan chuyen nhuong mot phan du
4n Khu dan cu Ap 5A Théi Hoa théng qua hop ddng nguyén tic véi tong dién
tich 33.251,80m?. Trong d6: da cap GCN QSDD cho Cong ty C6 phan Nam
Viét Phat véi dién tich 22.412,80m’ dién tich chua cap GCN QSDD la
10.839,00m2. V& tinh hinh thuc hién, Téng Cong ty Becamex IDC dang phoi
hop véi Van phong ding ky dat dai tinh do dac khu d4t, sau khi c6 ban v& trich
do, Tong Cong ty Becamex IDC s€ lép hd so xin cdp GCN QSDP cho Cong ty
Cb phan Nam Viét Phat voi dién tich 4. 819m? vao quy II ndm 2024. Phan dién
tich con lai 6.020m?, Téng Céng ty Becamex IDC sé 14p thi tuc diéu chinh GCN
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QSDP tdng theo quy hoach chi tlet 1/500. Sau d6 thuc hién thu tuc chuyen
nhugng QSDP cho Céng ty Co phin Nam Viét Phat, thoi gian dy kién hoan
thanh trong ndm 2024.

6.5. Cong ty C6 phan Ciu lac bé Béng da Binh Dwong: nhin chuyén
nhuong mot phan du 4n Khu dén cu Ap 2 Théi Hoa  thdng qua hop ddng nguyén
tac v6i tdng dién tich 26.675,00m? Trong d6: dd cap GCN QSDD cho Céng ty
cb phan Cau lac b¢ Bong dé Binh Duong vai dién tich 20.675 OOm2 dién tich
chua cap GCN QSDD la 6.000, 00m?2. Vé tinh hinh thuc hién, Téng Cong ty
Becamex IDC dang phdi hop véi Vén phong déng ky dat dai tinh do dac cic khu
du én, sau khi c6 ban v& trich do, Tong Cong ty Becamex IDC s& lap thu tyc xin
cdp GCN QSDP cho Céng ty trén. Thoi gian thyc hién hoan tat viéc cap gidy
chimg nhan QSDD cho Cong ty du kién trong nam 2024,

6.6. Cong ty TNHH Thiét ké va Xdy dung Phi Thing Long: nhén
chuyen nhuong dy an Khu dan cu Ap 5C Théi Hoa thong qua hop déng nguyén
tic v4i tong dién tich 245.819,51m% Hién tong Cong ty Becamex IDC chua cap
GCN QSDD cho Céng ty Phii Thing Long. Vé tinh hinh thyc hién, Téng Cong
ty Becamex IDC dang ph01 hop véi Cong ty Phu Thing Long lap tha tuc dleu
chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai dy an. Sau khi dugc diéu chinh, tong
Cong ty Becamex IDC s€ ph01 hop voi Cong ty Phit Thiang Long lap thu tuc
chuyén nhuong mét phan du 4n sang tén Cong ty Phu Thing Long, thoi gian dy
kién hoan thanh trong nam 2024.

7. Nhén xét, kién nghi
a. Nhan xét

Thoi gian qua, tai dia ban phuong Thai Hoa tiép nhan rat nhleu phan éanh,
k1en nghi clia nguoi dan trong viéc cac Cong ty chdm cap gidy chimg nhén
quyén st dung dat cho nguoi dén; dac biét la cac Khu du an nhu: Khu dan cu
Royal Town do Cong ty Co phan Kinh doanh Pau tr Binh Duong (Becamex
ITC) lam chu dau tu; Cac du 4n do Cong ty Cb phan Kinh doanh va Phat trlen
Binh Duong (TDC) lam chu déau tu va du an khu dén cu Ap 5A, Khu dén cu Ap
5C Théi Hoa do Téng Céng ty Becamex IDC lam chu dau tu. Dia phuong gh1

nhan nhiéu trudng hop ngu01 dan guri don phan anh, yéu clu giai quyét (Dy dn
MoonRiver; KDC Ap 54 va 5C Théi Hoa); C6 nhitng truong hop tap trung dong
nguoi, cang bang ron, khAu hiéu, biéu tinh gdy mat an ninh trat ty tai dia phuong
(Khu dédn cw Royal Town do Becamex ITC lam chu dau tw).

Pbi véi cac du an ctia Khu dan cu Ecolake My Phude do Cong ty C6 phan
Setiabecamex 1am cha diu tu. Céng ty thuc hién dy an Ecolake trén 03 phuong:
M§ Phudc, Théi Hoa va Chéanh Phi Hoa. Tuy nhién, tru s¢ Cong ty thudc dia
ban khu phé 6, phuong Théi Hoa. Vira qua, tai tru s& Cong ty thuong xuyén xay
ra truong hop tép trung dong nguoi, cang bang ron, khau hiéu, gay mét an ninh,
trat tu trén dia ban phuong Qua nam bat tinh hinh, vigc tap trung dong nguoi la
do cdc h§ dén mua nha ¢ tai du 4n tiéu khu R5D (Ecohome 2) dén nay chua
dugc cép Gidy chimg nhén QSDD, dy an tiéu khu R5D (Ecohome 2) thudc
phuong Chanh Phi Hoa, thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong. UBND phuong
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Théi Hoa da ph01 hop Cong an, cac ban, nganh doan thé, Ban diéu hanh va luc
lugng khu phd 6 truc tiép tuyén truyén va giai tan tip trung dong ngudi. Tuy
nhién, tinh trang nay thudng xuyén tai dién.

b. Kién nghi, dé xuat

Tir tinh hinh thyc té néu trén, Uy ban nhan dén thanh ph6 kien nghi Ban
Chi dao giai quyét khé khan, vudng mac cho doanh nghiép trén dia ban tinh
Binh Duong céc ndi dung sau:

- P& nghi chu dau tu cac dy an chi dong lién hé voi S¢ Tai nguyén va Moi

truomg dé dugc hudng dan trinh tu thd tuc, sém cép gidy chimg nhan quyén sk
dung d4t cho khach hang tai Dy 4n.

- Uy ban nhan dén thanh phé s& chi dao céc don vi c6 lién quan ph01 hop
dia phu:ong nidm bét tinh hinh, tip trung thuc hién cong tac tuyén truyen van
dong nguoi dén, tranh trudng hop tap trung dong nguodi, anh hudng dén an ninh
trat tu khu vuec.

C. Nhém dv 4n kién nghi Uy ban nhén din tinh dua vao chwong trinh
thanh tra cia co quan cap trén

1. Dy 4n Khu nha & Cotec Hung Phuée 2, phwong My Phuoe

a) Tong quan vé du 4n

Khu nha & Cotec Hung Phudc 2 do Cong ty Cb phan Piu tu va San xudt
Cotec Sai Gon lam chu dau tu (tén goi cii la Cong ty Cé phan Ky thudt Xay
dung Céng nghiép), c6 quy mod khoang 3,589 ha.

Dia diém thuc hién dyu 4n: phudng M§ Phudc, thanh phé Bén Cat, tinh
Binh Duong.

b) V& hién trang dau tu: D3 dau tu duong giao thong (tham nhya khoang

50% duong N1, N2, D1, D2), hé théng thoat nudc mua, nudc thai, hé théng

dién, dién chiéu sang, thong tin lién lac va chua dau tu phan via hé. Ngoai ra tai

du 4n d4 dau tu xay dung 38 cin (Quy md 1 trét, 1 lau). Trong d6 hoan thién 34
cin, 04 cin da thi cong phan khung, san bé téng, vach gach;

¢) Kho khin, vuedng mic

Chu dau tu da cham trién khai du 4n theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét
va cac phap ly co lién quan, qua nhiéu 12n kiém tra du 4n van khong dau tu tién
trién thém so vei Quyet dinh 476/QD-UBND ngay 22/02/2011 caa UBND
huyén Bén Cat vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1¢ 1/500)
khu nha & Cotec Hung Phudc 2, thi trin My Phudc, huyén Bén Cét (nay 1a thanh
phé Bén Cat), tinh Binh Duong.

Qua cac 1in moi chi dau tu dé 1am viéc lién quan dén viéc t1ep tuc thuc
hién cac phap Iy dé hoan thanh dy 4n theo quy dinh va viéc chip hanh theo
quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh, thi chu dau tu khong hop téc.

2. Duw an khu din cu Rach Bip, phuong An Dién

a) Tong quan vé dy 4n

I /odaBRsE @\ Y, \
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Khu dén cu Rach Bép do Céng ty C6 phan Péu tu Bit dong san Cao su
Diu Tleng lam chu dau tu, voi quy mé dién tich 511.650,000 m? do Céng ty Co
phan Pau tu B4t dong san Cao su Dau Tiéng lam cha dau tu.

D‘;a diém thL_rq hn;n du an: toa lac tai nong truong Phan Van Tién — phuong
An Dién, thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

b) V& hién trang dau tw

- Vé giao thong: di dau tu xdy dyng hoan chinh cac tuyen duong theo quy
céch nhu trén (mdt dwong dwoc thiét ké 1a bé tong nhua, via hé ldt gach).

- V& thoat nuéc:

+ Thoat nuéc mua: di diu hé théng céng ngdm BTCT (phia truéc) dé b
chirc thoat nudc mua cho khu dén cu.

+ Thoat nudc thai: da dau tu hé thong thu gom nuéc thai sinh hoat (phia
trucc) dé thu gom nudc thai sinh hoat cia khu dén cu sau do d4u nbi vao hé
thdng xir 1y nudc thai cia khu cong nghiép Rach Bap

- V& chp nudc: chua dau tu dau tu hé thdng cip nudc cho khu dén cu.
- V& cép dién:
+ Cép dién chiéu séng: co ban di déu tu.

+ Cép dién sinh hoat: d3 dAu tu hé thong dién sinh hoat. Tuy nhién, con lai
vi tri (16 chung cu L1) tuyén du'orng D3 1a chwa déu tu.

¢) Kho khan, vuedong mic

Thoi glan qua, Uy ban nhén dan thanh pho Bén Cét da nhiéu l4n té chirc
lam viéc véi chu dau tu Khu dan cu Rach Bép® (Cong ty Cé phan Dau tw Bat
dong san Cao su Dau Tiéng) dé @& nghi Cong ty lap hd so diéu chinh quy hoach
kém theo quy ché quan ly theo dd 4n quy hoach trinh co quan c6 tham quyén
phé duyét theo hudéng dan cua S& Xay dung tinh tai Cong véan s6 1946/SXD-
QHKT ngay 29/9/2015. Tuy nhién, dén nay chu dau tu van chua thuc hién.

Qua kidm tra hién trang thuc té ngay 10/7/2024, nhan thay Cong ty Cb
phan Pau tu Bt dong san Cao su Déu Tiéng hién nay da dau tu chua dau tu
hoan thién cac tuyén duong, hé thong thoat nude mua, nudc thai, cip dién. Tuy
nhién, viéc cdp dién tai Ld L1 va cap nude cho toan khu dén cu la chua thuc
hign theo quy hoach chi tiét da dugc phe duyét, dan dén cac van dé birc xuc
trong doi song kinh té - x4 hoi cua ngum dan ciing nhu khé khin, vuéng mic
cho co quan c6 thim quyén trong quén ly trit tu xay dung trén dia ban.

Ngay 10/7/2024, Uy ban nhan dén thanh phé da chi dao Phong Quan ly d6
thi chu tri, ph01 hop cung cac don vi c6 lién quan tlep tuc 1am viéc va yéu cau
Cong ty C6 phan Pau tu Bét dong san Cao su Dau Tiéng khan truong hoan

3 Theo cac Thong bao két luan sb 91/TB-UBND ngay 10/3/2021 va Thong bao sb 261/TB-
UBND ngay 11/5/2022 ctia UBND thj x4 Bén Cét (nay la thanh phb Bén Cét).
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thanh cac hang muc ha t?lng chua hoan thién nhu c:?ip dién sinh hoat, cép nuoc
cho nguoi dan trude Quy III nam 2024.

3. P2 xuit, kién nghi:

Kién nghi Ban Chi dao giai quyét khé khin, vudng méc cho doanh nghiép
trén dia ban tinh Binh Duong xem xét, tham muu Uy ban nhan dén tinh Binh
Duong dua 02 dy an néu trén vao chuong trinh thanh tra cia co quan cép trén dé
kip thoi thao g& cac khé khin dan dén viéc cac chi dau tu khong tiép tuc thuc
hién dy 4n hodc xur ly céc sai pham (neu c6). Pdng thi, n6i dung trén da duogc
Uy ban nhan déan thanh phd dé xuat S¢ Xay dung xem xét tai Bdo céo sb
337/BC-UBND ngay 22/11/2022 vé viéc ting cuong cdng tac quan ly nha nudc
va phéi hop kiém tra, ra soat xir ly tinh hinh lién quan dén mot s6 du an bat dong
san trén dia ban.

D. Dy 4n chi két ludn ciia co quan Cong an diéu tra: Dy 4n Khu nha &
Chanh Phu Hoa.

a) Tong quan vé dw an: Dy an Khu nha ¢ Chanh Pha Hoa toa lac tai
phudong Chanh Phu Hoa, thi x& Ben Cat (nay la thanh phé Ben Cat), tinh Binh
Duong, du an cé tong dién tich dat theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duoc
duyét: 64.021,3m?, téng sb cin nha la 427 can. Uy ban nhén dan tinh chap thuén
cho chu dau tu dU: 4n nam 2018, Uy ban nhan dén thi xa Bén Cét (nay 14 thanh
phd Bén Cat) phé duyét dd an quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) ndm 2019.

b) Vuéng mic trong qua trinh thye hién

Chu dau tu dang thuc hién thu tuc xin chu truong dau tu (Sé K& hoach va
Pau tu dang tham muu UBND tinh). Qua trinh giai quyet don cta 01 ho dan da
ky hop ddng va thanh toan cho Cong ty cb phan Piu tu Xay dung Dia éc Dit
Viét 1am mdi gidi va da tra da tién nhung dén nay chua nhdn duoc dit dé xay
dung nha 0.

Déi véi vi pham vé quy dinh kinh doanh bét dong san va vi pham vé trat tu
xay dyng tai du an, co quan ¢6 thAm quyén d3 ban hanh cac Quyét dinh xtr phat
vi pham hanh chinh d6i véi Cong ty Tudng Hy Quan. Dén nay, Cong ty Tudng
Hy Quan da chap hanh viéc ndp tién phat.

Tuy nhién trong qua trinh thyc hién, qua cong tac tong hop ¢6 lién quan
dén hoat 'dong kinh doanh bat déng san, co quan canh sat diéu tra - PCO3 thy ly,
giai quyét theo Quyét dinh s& 67/QD-CSKT, ngay 17/5/2022 vé viéc khoi t6 vu
an hinh sy “ltra dao chiém doat tai san xay ra tai Cong ty Tuong Hy Quén”.
Quyet dinh s6 82/QB-CSKT ngay 18/5/2022 khoi t bi can L6 Thi Loan; Quyét
dinh s6 82/QD-CSKT ngay 23/5/2022 khoi t5 bi can Chau Minh Son (ngudi dai
dién phap luat Tuong Hy Quén dé tién hanh diéu tra theo quy dinh).

c¢) Nhan xét
Du 4n chua dam bao didu kién dé thuc hién chuyén quyén st dung dat
(Cong ty Twong Hy Qudn chwa duoc UBND tinh cho phép chuyén quyén sir

dung dat da dau tw xdy dung ha tang). Viée Cong ty Tuong Hy Quan va cac don
vi lién quan thyuc hién chuyén nhuong d4t nén cho nguoi dan 14 khéng dung quy

PO SV B ST |

(TR !
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dinh, nén khéng thyc hién tha tuc dét dai theo quy dinh din dén phat sinh tranh
chip va tinh trang ngudi dan tép trung dbng ngudi trudc try s¢ co quan hanh
chinh cua tinh gay anh huong dén tinh hinh an ninh trat tu ¢ dia phuong va gay
du luan x4u trong tinh.

Ngudi dén da thuc hién cac giao dich khong dam bao phap ly theo quy dinh
nén gip bét loi trong viéc giai quyet tranh chip khi vu viéc dugc dua dén co
quan c6 thdm quyén giai quyét bing vy kién déan su theo quy dinh phap luat.

Nim 2022, Co quan Cénh sat diéu tra - Cong an tinh Binh Duong da khéi
td vu 4n, khai té bi can vé hanh vi lira dao chiém doat tai san, bét tam giam ba
L6 Thi Loan, 6ng Chau Minh Son 14 lanh dao Cong ty TNHH Dia bc Xay dung
Tuong Hy Quan.

¢) Pé xuit, kién nghi

- Hién nay, dy an dang giao Co quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh Binh
Duong diéu tra, 1am 18 cac hanh vi sai pham cua Cong ty Tuong Hy Quén trong
viéc thuc hién cac hoat dong kinh doanh bat dong san trai phap luat tai Du 4
Qua do, Uy ban nhan déan thanh phé Bén Cit kién nghi Uy ban nhén dan ti i\
quan tdm va som c6 thong tin lam co s& dé cong bd thong tin cong khai ¢ A
ngudi dan biét va phéi hop véi cic co quan chirc ning dé giai quyét theo q )

¥/
dinh phap luat. A /

2%

A

- Uy ban nhan dén thanh phd tlep tuc thyc hién hudng dan, tra 10i cac khi
nai, phén anh lién quan dén tranh chép trong giao dich bat dong san theo ding
chuc néng, thAm quyén, déng thoi cung cap thong tin lién quan dén tinh hinh
giai quyét, xtr 1y ca co quan cd thAm quyén d6i véi céc sai pham ciia Cong ty
tai du an; ngoal ra, chu dong ndm bét tinh hinh, tap trung thuc hién cong tac
tuyén truyen, van dong ngudi dan, trénh trudng hop tap trung dong nguoi, anh
hudng dén an ninh trat tu khu vyc.

Trén day la ndi dung bao cdo cua Uy ban nhén dan thanh phd vé tinh hinh
trién khai thuc hién va khé khin, vuéng mic clia cac dy 4n kinh doanh bat dong
san trén dia ban./ M

Noi nhign:

- Nhu trén;

- TT Thanh uy;

- TT HDND thanh phd;

- CT, c4c PCT UBND thanh phd;
- Phong: QLDT, TNMT;

- Luu: VT//
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